
OGÓLNE  INFORMACJE  DOTYCZĄCE DZIAŁALNOŚCI SPÓŁDZIELNI 

ZA 2016  ROK
Spółdzielnia  Mieszkaniowa Lokatorsko- Własnościowa   „ Nasz Dom” w Ostrowi Mazowieckiej prowadzi swoją działalność na podstawie Statutu  uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli Członków w dniu 27.06.2003 roku ( uchwała nr 6/2003r.), który został zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sądowym w Warszawie, postanowieniem z dnia 22 września 2003 roku, a następnie został zmieniony niżej wymienionymi uchwałami: 
- uchwałą nr 4/2006 r. Zebrania Przedstawicieli Członków w dniu 23.10.2006r. 

  i zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sądowym w Warszawie postanowieniem 

  z dnia 01.12.2006 r.  

- uchwałą nr 2/2011r. Zebrania Przedstawicieli Członków w dniu 18.06.2011 r. 

  i zarejestrowany postanowieniem Sądu Rejonowego dla m. st. Warszawy XIV

  Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego z dnia 19.09.2011 r., 

- uchwałą nr  9/2012 r. Walnego Zgromadzenia  w dniu 16.06.2012 r. i zarejestrowany

  Postanowieniem Sądu Rejonowego dla m. st. Warszawy XIV Wydział Gospodarczy 

  Krajowego Rejestru Sądowego z dnia 12.07.2012 r.,

- uchwałą nr 11/2015 r. Walnego Zgromadzenia w dniu 27.06.2015 r. i zarejestrowany  

  Postanowieniem Sądu Rejonowego dla m.st. Warszawy XIV Wydział Gospodarczy 

  Krajowego Rejestru Sądowego z dnia 05.11.2015 r. 
- uchwałą nr 7/2016r. 7/2016 Walnego Zgromadzenia w dniu w dniu 18.06.2016r. i 
  zarejestrowany Postanowieniem Sądu Rejonowego dla m.st. Warszawy XIV

  Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego z dnia 14.07.2016 r. 

Działalnością Spółdzielni w 2016 r. kierował dwuosobowy Zarząd w następującym składzie: 

Prezes Zarządu Spółdzielni  
mgr inż. Jerzy Pawluczuk               

Z-ca Prezesa Zarządu Spółdzielni 
mgr inż. Tadeusz Malec

W okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. odbyło się 32 protokołowane  posiedzenia  Zarządu, na których omawiano sprawy organizacyjne, ekonomiczne, finansowe, gospodarcze, członkowsko- mieszkaniowe, pracownicze i techniczne. 
Efektem prac Zarządu w 2016 r. było podjęcie 52 uchwał i wydanie 24 zarządzeń w różnych sprawach dotyczących działalności Spółdzielni. 
  Walne Zgromadzenie Spółdzielni odbyło się  w dniu 18.06.2016 r. 
ZASOBY NASZEJ SPÓŁDZIELNI
1. Nieruchomości lokalowe
Na dzień 31.12.2016 r. Spółdzielnia posiadała 56 nieruchomości, w których znajdowało się 73 budynki mieszkalne wielorodzinne z następującymi lokalami: 
2235
 lokali  mieszkalnych o powierzchni 107 691,06 m2 w tym :

1 494 
- lokali o statusie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu o       

 

  łącznej powierzchni  71 237,04 m²

 59
- lokali o statusie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu o 
                          łącznej powierzchni  3 099,61 m²

677
- lokali o statusie odrębnej własności o łącznej powierzchni 

                           33.195,51 m²

5
- lokali na zasadzie najmu w budynku socjalnym ( bez tytułu 
                           prawnego ) o łącznej powierzchni     158,90 m²
115 lokali usługowych o powierzchni 9617,05 m²,  w tym:

  
49 
- lokali usługowych  o statusie spółdzielczego własnościowego  prawa 


  do lokalu, o łącznej powierzchni 2 230,04 m²

 
30
- lokali będących własnością spółdzielni na wynajem , o łącznej 


  powierzchni 2 890,82 m²
   
36
- lokali usługowych  o statusie odrębnej własności, o łącznej 


  powierzchni  4 496,19 m²
102 garaże  o łącznej  powierzchni  1 612,14 m² w tym:
   
54
- garaży o statusie spółdzielczego własnościowego prawa  do lokalu, 



  o łącznej powierzchni użytkowej  828,68 m² 

   

17 
- garaży o statusie odrębnej własności  ( nieruchomość pozostająca 



  w Zarządzie Spółdzielni) , o łącznej powierzchni użytkowej  


  317,30m²
  
   
23
- garaże będące własnością Spółdzielni, przekazane w najem , o 


  łącznej powierzchni użytkowej 339,16 m²
   
8
- boksów garażowych, o łącznej powierzchni użytkowej 127,00 m² 
      2.  Nieruchomości gruntowe na dzień 31.12.2016 r. 
Na dzień 31.12.2016 r. Spółdzielnia zarządzała gruntami o powierzchni 
-

213 000,00m2 
z tego: 

I  grunty Spółdzielni 
- 190 502,48m2 
   1. grunty pod budynkami ( własność)
-   49 332,48m2 
   2. stanowiące mienie Spółdzielni 
-  136 586,00 m2 

     - własność
-    87 786,00 m2 
     - wieczyste użytkowanie
-    48 800,00 m2 
   3. grunty z nieuporządkowanym stanem prawnym 
   -   4 584,00 m2 

     Na 31.12.2016 r. od Spółdzielni dzierżawiono grunty 

     o powierzchni                                                                             -     1  983,30m²
II  grunty położone pod budynkami przynależne do właścicieli 

     odrębnych lokali ( własność)
    -   22 497,52 m²
W roku 2016  Spółdzielnia w dalszym ciągu  czyniła starania o przekształcenie prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowych, przysługujących Spółdzielni w prawo własności  z  90 % bonifikatą. Decyzją Burmistrza Miasta w 2016 roku na rzecz Spółdzielni przekształcono prawo wieczystego użytkowania w prawo własności 
8 nieruchomości gruntowych o łącznej powierzchni 81 738 m² oraz zakończony został proces przekształcenia gruntów pod budynkami. Na decyzję Burmistrza w sprawie przekształcenia z 90% bonifikatą oczekuje jeszcze 10 wniosków Spółdzielni. 

SPRAWY CZŁONKOWSKO -MIESZKANIOWE
Na dzień 31.12.2016 roku Spółdzielnia zrzeszała 2671 członków. W roku sprawozdawczym przyjęto w poczet członków 50 osób, skreślono 59 członków Spółdzielni. 
Wnioski o przekształcenie prawa do lokalu w odrębną własność realizowane są przez 

Spółdzielnię na bieżąco.

W roku sprawozdawczym Spółdzielnia zawarła 5 aktów notarialnych  ustanowienia odrębnej własności lokalu. 

ZADŁUŻENIA W OPŁATACH EKSPLOATACYJNYCH ZA LOKALE MIESZKALNE I UŻYTKOWE.
Zadłużenie w opłatach za lokale mieszkalne według stanu na dzień 31.12.2016 rok wynosiło 536 564,05 zł. z rozliczeniem za wodę. 
Zadłużenie bez rozliczenia za wodę  wynosiło  484 429,98  zł. 

Szczegółowe zestawienie zadłużeń za rok 2015 i 2016 dla  lokali mieszkalnych przedstawiamy w układzie tabelarycznym
Tabela nr 1
	Okres zalegania

m-c


	Liczba dłużników
	Kwota zadłużenia w zł

	
	31.12.2015
	31.12.2016r
	31.12.2015 r
	31.12.2016 r

	Poniżej 1 m-ca 
	662
	756
	170 735,21
	149 404,22

	Od 1-    2 m-cy  
	47
	40
	57 595,49
	43 380,01

	Od 2 -  3 m-cy
	18
	27
	31 240,92
	45 676,06

	Od 3 -  6 m-cy
	23
	26
	62 583,05
	65 172,24

	Od 6 -  9 m-cy
	12
	9
	48 201,08
	32 604,79

	Od 9 – 10 m-cy  
	2
	2
	8 527,82
	13 126,96

	Od 10- 12 m-cy
	3
	1
	15 752,32
	8 140,22

	Powyżej 12 m-cy 
	16
	14
	178 582,24
	179 059,55

	RAZEM
	783
	875
	573 218,13
	536 564,05


Zadłużenie w opłatach za lokale użytkowe na dzień 31.12.2016 r. wynosiło  94 912,74 zł.
Zadłużenie przedstawiamy w układzie tabelarycznym.
Tabela nr 2
	Okres zalegania 

 w m-c 


	Liczba dłużników
	Kwota zadłużenia w zł 

	
	31.12.2015r
	31.12.2016r
	31.12.2015 r. 
	31.12.2016r

	Poniżej 1 m-ca
	101
	97
	38 728,21
	46 843,70

	Od 1  - 2 m-cy
	10
	7
	65 436,96
	14 904,78

	Od 2  - 3 m-cy
	3
	3
	7 735,60
	18 712,08

	Od 3  - 6 m-cy
	4
	6
	11 759,65
	12 099,73

	Od  6- 12 m-cy
	6
	0
	20 088,09
	0,00

	Powyżej 12 m-cy
	1
	1
	8 416,28
	2 352,45

	RAZEM
	125
	114
	152 164,79
	94 912,74


Zadłużenie w opłatach za najem lokali zastępczych na dzień 31.12.2016 r. wynosi 2 858,20 zł. Obrazuje to tabela nr 3
Tabela nr 3
	Okres zalegania 


	Liczba dłużników
	Kwota zadłużenia 

	
	31.12.2015r
	31.12.2016r
	31.12.2015 r
	31.12.2016 r

	Od 1-6 m-cy
	-
	-
	-
	-

	Od 6-12 m-cy
	-
	1
	-
	2 858,20

	Powyżej 12 m-cy
	3
	
	14 452,34
	

	RAZEM 
	3
	1
	14 452,34
	2 858,20


ANALIZA ZADŁUŻENIA W OPŁATACH 

EKSPLOATACYJNYCH ZA OKRES 2015- 2016
	Wyszczególnienie 
	Kwota zadłużenia w zł

31.12.2015 r
	Kwota zadłużenia w zł

31.12.2016 r

	Lokale mieszkalne - tabela nr 1 
	573 218,13
	536 564,05

	Lokale usługowe  - tabela nr2
	152 164,79
	94 912,74

	Lokale zastępcze - tabela nr3
	14 452,34
	2 858,20

	Razem - zadłużenia


	739 835,26
	634 334,99


 Zadłużenie w opłatach eksploatacyjnych zmniejszyło  się w stosunku do roku 2015. 
Najtrudniejsze przypadki konsultowane były z Radą Nadzorczą, na której posiedzeniach rozważano  wykluczenie z członkostwa w związku z posiadanym zadłużeniem w opłatach za mieszkanie i podejmowano decyzje o licytacjach zadłużonych lokali mieszkalnych. 
W okresie od stycznia 2016 r. do grudnia 2016 r Spółdzielnia złożyła w Sądach łącznie 26 spraw, w tym jedna sprawa o zgłoszenie wierzytelności.  Do egzekucji komorniczej złożono  łącznie 18 spraw, w tym  3 wnioski o wykonanie opisu i oszacowania i 1 wniosek o wyznaczenie terminu drugiej licytacji.
W związku z posiadanymi wyrokami eksmisyjnymi Spółdzielnia odzyskała w drodze eksmisji dwa lokale mieszkalne w budynku  przy ul. Armii Krajowej 16 w Ostrowi Mazowieckiej. 

REMONTY ZASOBÓW SPÓŁDZIELCZYCH
W roku sprawozdawczym 2016 Spółdzielnia wykonywała  rzeczowy zakres remontów przyjętych  do realizacji w planie remontowym  zatwierdzonym  przez Radę Nadzorczą Uchwałą nr 2 z dnia 08.01.2016 r. oraz dodatkowe zadania remontowe wprowadzone uchwałami Rady Nadzorczej w trakcie roku sprawozdawczego na wniosek  Zarządu.
Plan robót remontowych na 2016 r. w zasobach naszej Spółdzielni został opracowany w oparciu o przeprowadzone na mocy art.62 Prawa Budowlanego roczne przeglądy stanu technicznego budynków mieszkalnych, użytkowych, obiektów i urządzeń towarzyszących budownictwu mieszkaniowemu – miejsca postojowe, place zabaw oraz terenów przyległych do budynków – chodniki. 
Plan uwzględniał także zadania remontowe wynikające z wniosków zgłaszanych   przez mieszkańców poszczególnych nieruchomości. 

Zakres planowanych remontów mających na celu poprawę stanu technicznego budynków i terenów przyległych do budynków został dostosowany do możliwości finansowych spółdzielni. 

Szczegółowy zakres realizacji planu remontowego stanowi integralny załącznik do niniejszego sprawozdania. 

 W roku sprawozdawczym Spółdzielnia wykonała remonty na kwotę 

 1.904.689,42 zł,  z tego: 

1. z funduszu remontowego na budynkach         
-  1.743.827,27 zł
2. z funduszu remontowego wspólnego 
-       65.431,12 zł

3. legalizacja (wymiana) wodomierzy
-       95.431,03 zł
Remonty wykonywane były przez własną grupę konserwacyjno- remontową i przez obcych wykonawców

1. Własna grupa remontowa wykonała remonty na kwotę      - 289.574,11 zł

    w tym: 

  - z funduszu remontowego na budynkach                              - 283.176,90 zł
  - legalizacja (wymiana) wodomierzy                                     -     6.397,21 zł    
2. Obcy wykonawcy wykonali remonty na kwotę                    -1 615.115,31 zł 

    w tym: 

  - z funduszu remontowego na budynkach                              - 1 460.650,37zł
  - z  funduszu remontowego wspólnego                               
  -     65.431,12 zł
- legalizacja( wymiana )  wodomierzy
  -     89.033,82 zł     

Ogółem Spółdzielnia wykonała plan remontów w 80 %  . 
Pozostała część planu remontowego tj. 20% została rozpoczęta  w roku 2016, a zakończona na początku roku 2017. 
DZIAŁALNOŚC FINANSOWO- KSIĘGOWA

Ogółem działalność gospodarcza Spółdzielni za 2016 rok zamyka się nadwyżką przychodów nad kosztami w kwocie   352 528,51  zł
Ogółem przychody z  działalności Spółdzielni wyniosły            - 11 145 623,89 zł

w tym. 

- przychody z opłat eksploatacyjnych 
- 6 242 994,94 zł
- zaliczki na c.o. zredukowane do poziomu kosztów
- 4 612 981,84 zł
- przychody grupy remontowej 
-    289 574,11 zł

- przychód ze sprzedaży materiałów
-             73,00zł

Ogółem koszty działalności Spółdzielni wyniosły
- 10 955 544,32 zł. 
w tym: 

- koszty opłat eksploatacyjnych 
-    6055 221,27 zł
- koszty ogrzewania
-    4 610 675,94 zł
- koszty grupy remontowej
-       289 574,11 zł

- koszty  sprzedanych materiałów
-                73,00zł

Pozostałe przychody operacyjne
-           83 835,63 zł

Pozostałe koszty operacyjne
-         252 921,63zł

Przychody finansowe
-         160 586,01zł

Koszty finansowe
-                    2,52 zł
Zapłacony podatek dochodowy
-        121 840,00 zł

Nadwyżka kosztów nad przychodami                                           -      +292 791,45 zł

Ogółem zysk  
-         352 528,51zł. 
Podstawowe fundusze Spółdzielni

- fundusz udziałowy
         -      483 235,60 zł

- fundusz zasobowy 
         -   6 627 425,69 zł

- fundusz wkładów mieszkaniowych 
         -   1 564 667,69 zł

- fundusz wkładów budowlanych
          - 30 635 160,15 zł

- fundusz aktualizacji aktywów i pasywów        -   2 026 686,89 zł ( wartość  ujemna)

- zmniejszenie funduszy z tyt. umorzeń             -   1 785 965,08 zł ( wartość  ujemna)
- fundusz remontowy 
         -      778 960,12 zł  
- zakładowy fundusz świadczeń socjalnych       -        76 908,55 zł                
- fundusz odtworzeniowy
         -        14 080,20 zł

Stan środków pieniężnych na dzień 31.12.2016 rok     -     6 649 541,91  zł
ZATRUDNIENIE I FUNDUSZ PŁAC

Średnioroczne zatrudnienie w Spółdzielni w 2016 r. wyniosło 42,38  etatu i zmniejszyło   się w stosunku do roku poprzedniego o 0,70 etatu. 
Spółdzielnia poza etatowymi pracownikami zatrudniała osoby na umowy zlecenia w zakresie: utrzymania porządku i czystości w budynku Spółdzielni w Małkini, w zakresie dozoru obiektu i majątku Spółdzielni przy ul. Lipowej 4 oraz domowego pogotowia technicznego.   
Wykonanie osobowego funduszu płac wynosi 1527  tys. zł, co stanowi  96,4  % planu. 

Średnia płaca w Spółdzielni wynosi 2 934,00 zł brutto ( bez świadczeń jednorazowych),  co stanowi  72,5 % średniej płacy krajowej za 2016 r. ( przeciętne wynagrodzenie w gospodarce narodowej w 2016 r. wyniosło 4 047,21 zł - M.P. z dnia 10 lutego 2017 r. poz. 183) 

Wykonanie bezosobowego funduszu płac wynosi  26,5 tys zł, co stanowi 94,6% planu. 

Spółdzielnia posiada zadłużenie   z tytułu kredytu zaciągniętego w Banku Gospodarstwa Krajowego ze środków Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, które na dzień 31.12.2016 r  wynosiło ogółem    717 446,00 zł.
W porównaniu z 2014r. i 2015r.    zadłużenie kształtowało  się następująco:
	 Tytuł zadłużenia
	           2014 rok
	      2015 rok
	2016rok
	
	      2010 rok

	kredyt
	771 593,59
	744 982,57
	716 408,20
	
	   783 361,07zł

	odsetki
	1 433,68
	1 079,29
	1 037,80
	
	     46 903,46,zł

	Razem
	773 027,27
	746 061,86
	717 446,00
	
	   830 264,53 zł

	W tym:

    odsetki naliczone:

    odsetki spłacone:

    kredyt spłacony
	20 369,49

28 552,97

11 767,48
	13841,19

14195,58

26611,02
	12682,74

12724,23

28574,37
	
	    28 703,70 zł 

    38 204,70 zł


Kredytem tym objętych jest 14 mieszkań.

W związku z ukazaniem się Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 06.04.2004 r/ Dz. U. Nr 86,poz803 z dnia 29.04.2004 r/ zmieniającego rozporządzenie w sprawie warunków i trybu udzielania kredytów i pożyczek ze środków KFM oraz niektórych wymagań dotyczących lokali i budynków finansowanych przy udziale tych środków, Zarząd Spółdzielni podpisał aneks do umowy z 04.12.2000r.  Nowe  warunki obowiązują od czwartego kwartału 2004 roku. 
Podpisanie aneksu dało realną możliwość spłaty kredytu w nieprzekraczalnym terminie 35 lat, w związku z tym, że miesięczne spłaty rat  są obecnie  wyższe od naliczanych odsetek.

W 2016 r. widoczne są nadal  pozytywne skutki podpisania aneksu, ponieważ stan zadłużenia  z tytułu kredytu i odsetek od chwili podpisania aneksu w 2004 r. do końca bieżącego roku zmniejszył się o 147 976,65 zł. Stan zadłużenia Spółdzielni na 31.12.2004r. wynoszący  865 422,65 zł  uległ zmniejszeniu do wysokości  717 446,00 zł na dzień 31.12.2016 r. 
Pismem z dnia 03.10.2016 r. Spółdzielnia złożyła do BGK w Warszawie wniosek o wyodrębnienie pięciu mieszkań lokatorskich. Wniosek pozostaje w realizacji. 

Ponadto Spółdzielnia posiada zadłużenie z tytułu kredytów zaciągniętych na budownictwo mieszkaniowe do 31.05.1992 r. spłacanych na mocy Ustawy z 30.11.1995 r. z późniejszymi zmianami.  Na dzień 31.12.2016 r. wynosiło ono ogółem 1 491 496,21 zł. 
W porównaniu do 2015 r. zadłużenie to na koniec   2016 r. kształtuje się następująco:
	Tytuł zadłużenia 


	2015rok
	2016 rok

	
	Liczba mieszkań
	Wysokość zadłużenia w zł

31.12.2015 r.
	Liczba 

mieszkań
	Wysokość zadłużenia w zł

31.12.2016 r.

	kredyt
	1
	1416,95
	0
	0,00

	Odsetki skapitalizowane
	13
	108 816,96
	13
	77 450,15

	Odsetki wykupione
	23
	1 532 539,86
	20
	1 414 046,06

	Razem
	
	1 642 773,77
	
	1 491 496,21

	Odsetki za IV kwartał

do wykupu
	13
	737,79
	13
	532,39


Na koniec 2016 r. Spółdzielnia posiadała 20 mieszkań z zaciągniętym kredytem bankowym  w tym: 
- 4    mieszkania  spółdzielcze własnościowe  z kredytem
- 16  mieszkań  lokatorskich  z kredytem

Spółdzielni nie obciąża w całości kwota zadłużenia kredytowego, ponieważ na mocy przepisów wprowadzonych ustawą z 29.12.2009 roku o pomocy państwa w spłacie niektórych kredytów mieszkaniowych, przy całkowitej spłacie Członek Spółdzielni spłaca tylko kredyt w 100% i korzysta z dwóch rodzajów umorzeń odsetek skapitalizowanych i wykupionych przez budżet państwa. Praktycznie członek spłaca tylko 15 % zadłużenia z tytułu odsetek skapitalizowanych i wykupionych przez budżet państwa . 
W/w korzystne warunki spłaty zostały przedłużone do 31.12.2017 r. na mocy ustawy z dnia 09.11.2012 r. ( Dz. U  z 2012 r. poz. 1413.) 
W 2016 r. kwartalnymi spłatami normatywu do banku zostało spłacone zadłużenie z tytułu odsetek wykupionych przez budżet państwa jednej osoby. 
W 2016 r. członkowie  dokonali spłat jednorazowych:
   2 członków zamieszkujących w mieszkaniach własnościowych  z kredytem spłaciło    

      swoje zadłużenie i na dzień 31.12.2016 r. zamieszkują w mieszkaniach  
      własnościowych ze spłaconym kredytem bankowym. 

   1 członek posiadający mieszkanie lokatorskie ze spłaconym kredytem bankowym w
      latach ubiegłych, przeniósł w 2016 r. prawo do mieszkania na odrębną własność. 

OGÓLNA OCENA SYTUACJI  FINANSOWEJ SPÓŁDZIELNI
Sytuacja finansowa Spółdzielni jest dobra i nie grozi utratą  płynności finansowej.

Zobowiązania z tytułu dostaw materiałów, usług komunalnych, podatków i opłat były regulowane terminowo. 
Roczne sprawozdanie finansowe zostało sporządzone prawidłowo zgodnie z zasadami rachunkowości na podstawie prawidłowo prowadzonych ksiąg rachunkowych i przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny rentowności oraz wyniku finansowego działalności gospodarczej za okres od 1 stycznia 2016 roku - 31 grudnia 2016 roku.
REALIZACJA WNIOSKÓW ZŁOŻONYCH NA WALNYM ZGROMADZENIU W DNIU 18.06.2016 ROKU
Zarząd zrealizował wnioski  złożone i przyjęte do realizacji na Walnym Zgromadzeniu w 2016 r.  w sposób następujący: 
1. Zarząd złożył wniosek do Urzędu Miasta o wykonanie wzdłuż bloku przy ul. Widnichowskiej 19 zatoki parkingowej dla samochodów osobowych i autobusów miejskich. Zadanie ma być zrealizowane z budżetu Miasta w 2017 roku.  
2. Wniosek o zagospodarowanie terenu poprzez posadzenie drzew i krzewów przed budynkiem przy ul. Widnichowskiej  19 i 21 będzie realizowany w przypadku wygospodarowania odpowiednich środków finansowych. 
3. Wniosek dotyczący stworzenia dodatkowych miejsc parkingowych dla mieszkańców wszystkich bloków Spółdzielni w szczególności przy blokach ul. Kościuszki 42D, 42B,42C i 48 oraz zmiany lokalizacji kontenerów na śmieci koło bloku przy ul. Kościuszki 42D, będzie realizowany w przypadku wygospodarowania odpowiednich środków finansowych. W ramach realizacji tego wniosku do planu remontów na 2017 r. wpisano realizację dodatkowych miejsc parkingowych na zapleczu sklepu „ Justyna”.
4. Porządek Obrad Rady Nadzorczej każdorazowo umieszczany jest na stronie internetowej Spółdzielni
5. Spółdzielnia wystąpiła do Sądu w Ostrowi Mazowieckiej w sprawie skierowania osób skazanych do pomocy przy pracach społeczno- użytecznych na rzecz Spółdzielni i korzysta z tej formy zatrudniania pracowników.
  ZAMIERZENIA  ZARZĄDU  SPÓŁDZIELNI  NA 2017 ROK
           W roku bieżącym Zarząd nadal będzie kontynuował działania zmierzające do utrzymania poszczególnych kosztów rodzajowych   na możliwie niskim poziomie,
 a w związku z tym, że wnoszone opłaty  za lokale nie pokrywają w całości ponoszonych kosztów eksploatacyjnych zakłada się ,że  do rzeczywistego ich  poziomu Spółdzielnia będzie nadal dopłacać z dochodów z działalności finansowej nie związanej z obsługą zasobów mieszkaniowych tj. najmu lokali użytkowych oraz terenu.

          W zakresie utrzymania w należytym stanie technicznym nieruchomości, poza bieżącym usuwaniem awarii i wykonywaniem prac konserwacyjnych, z funduszu remontowego budynków będą realizowane roboty obejmujące kompleksową naprawę  i malowanie elewacji wraz z naprawą balkonów  oraz malowanie klatek schodowych. Będzie to miało istotny wpływ na poprawę estetyki naszych osiedli i poszczególnych nieruchomości. 
    Kontynuowane będą również roboty remontowe ograniczające w przyszłości awarie, tj; wymiana instalacji elektrycznych, wodnych i kanalizacyjnych, wymiana zaworów  zasilających,   remont dachów wraz z obróbkami gzymsów oraz naprawa kominów.  Takie działania obniżają przyszłe  koszty eksploatacji,  zmniejszając częstotliwość oraz następstwa awarii, jak również  ograniczając czas pracy konserwatorów przy ich usuwaniu.   

    W zakresie ograniczenia  opłat za energię cieplną prowadzone będą działania zmierzające do zmniejszenia jej zużycia, poprzez docieplenie ścian zewnętrznych budynków w ramach remontu elewacji .  Nadal  realizowane  będą   również dopłaty do wymiany stolarki okiennej w lokalach.   
     Celem obniżenia kosztów zużycia energii elektrycznej, kontynuowana będzie   sukcesywna wymiana oświetlenia klatek schodowych na oświetlenie energooszczędne ( ledowe) z czujnikami ruchu, co jednocześnie poprawi komfort korzystania z tego oświetlenia przez mieszkańców bloków. 
    W celu zmniejszenia współczynnika „nie rozliczającej” się wody kontynuowane będą działania analityczno-kontrolne oraz prowadzona będzie dalsza wymiana wodomierzy mieszkaniowych na wodomierze z radiowym odczytem stanu zużytej wody, z jednoczesnym montażem zaworów antykropelkowych.  Umożliwi to dokonywanie w tym samym czasie odczytu wodomierza głównego oraz wszystkich wodomierzy indywidualnych bez konieczności wchodzenia do mieszkań, wyeliminuje  pomyłki przy odczycie, a także nieuprawniony pobór wody z instalacji. 
    W zakresie  utrzymania porządku i czystości oraz ogólnej estetyki osiedli szczególna  uwaga zwrócona będzie na systematyczne sprzątanie terenów osiedlowych i koszenie trawy, jak również konserwację i uzupełnianie zieleni.

     W celu poprawy ładu i bezpieczeństwa na osiedlach i poszczególnych nieruchomościach , na bieżąco uzupełniane będzie oznakowanie komunikacyjne oraz brakujące oświetlenie, a także kontynuowany  będzie montaż  zamków kodowych przy wejściach do budynków.
    W 2017 roku Zarząd nadal prowadził będzie działania  zmierzające do przekształcenia prawa użytkowania wieczystego gruntów Spółdzielni w prawo własności  na korzystnych dla Spółdzielni warunkach oraz kompleksowego uregulowania spraw gruntowych

W związku z zebraniem odpowiedniej liczby zainteresowanych udziałem w planowanej inwestycji bloku mieszkalnego na działce Spółdzielni przy ul. Okrzei – Jagielońska- Królowej Bony , Zarząd w 2017 r. zamierza rozpocząć realizację tej inwestycji ze środków przyszłych właścicieli lokali.  Zakończenie inwestycji planowane jest na 2019 rok.  



Zarząd SML-W „Nasz Dom” 
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